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แนวทางและหลักเกณฑ์การประเมนิมูลค่ากิจการ 

 
1. บทนํา 

 เน่ืองจากในปัจจบุนัมาตรฐานการประเมินมลูค่ากิจการ (Business Valuation Standards) ของประเทศไทย   
ยงัไม่มีการกําหนดโดยสมาคมวิชาชีพ แต่เน่ืองจากได้มีประกาศใช้พระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.2558 ซึง่จะ
มีผลบงัคบัใช้ในวนัท่ี 2 กรกฎาคม 2559 เพ่ือสนบัสนนุให้ผู้ประกอบการรายย่อยและรายกลาง (SME) เข้าถึงแหล่งเงินทนุ
จากสถาบนัการเงินได้ง่ายโดยการนํากิจการมาเป็นหลกัประกันเงินกู้  ดงันัน้เพ่ือให้กฎหมายดงักล่าวสามารถสนองตอบ
นโยบายการพฒันาเศรษฐกิจและตลาดเงินของประเทศสําหรับผู้ประกอบการรายย่อยขนาดเล็กและขนาดกลาง อีกทัง้
สถาบันการเงินซึ่งเป็นผู้ รับหลักประกันและผู้ ประกอบการซึ่งเป็นผู้ ให้หลักประกันสามารถกําหนดมูลค่าหลักประกัน      
เพ่ืออ้างอิงในการอนุมัติวงเงินกู้ ได้ จึงมีความจําเป็นต้องกําหนดกรอบ แนวทาง และหลักเกณฑ์การปฏิบตัิงานสําหรับ        
ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินอิสระในกรณีการประเมินมลูค่ากิจการตามประกาศฉบบันีเ้ป็นการชัว่คราว ในระหว่างท่ีสมาคม
นกัประเมินราคาอิสระไทย และสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย (ซึ่งต่อไปในประกาศฉบบันีจ้ะรวมเรียกว่า 
“สมาคมวิชาชีพ”) จดัทําร่างมาตรฐาน จรรยาบรรณการประเมินมลูคา่กิจการ เพ่ือประกาศใช้ตอ่ไป 

สําหรับแนวทางและหลกัเกณฑ์การประเมินมลูค่ากิจการฉบบันี ้เป็นส่วนหนึ่งของแนวทางการปฏิบตัิงานภายใต้
มาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมลูค่าทรัพย์สินของประเทศไทยท่ีประกาศโดยสมาคมวิชาชีพ ทัง้นีก้รอบ
การปฏิบติังานจะอยู่ภายใต้แนวทางและหลกัเกณฑ์ ดงันี ้

1. ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินประเภทนีท่ี้เป็นสมาชิกของแต่ละสมาคมวิชาชีพ จะต้องผ่านการทดสอบเพ่ือการ
รับรองความสามารถในการปฏิบติังานจากสมาคมวิชาชีพ ภายใต้หลกัเกณฑ์ของผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สิน
เทียบเท่าชัน้วฒิุของสมาคมวิชาชีพ ท่ีจะต้องปฏิบติัตามมาตรฐาน จรรยาบรรณวิชาชีพและการขึน้ทะเบียน
เป็นผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สินตามคุณสมบัติของผู้ ประเมินชัน้วุฒิของสมาคมวิชาชีพ รวมทัง้คุณสมบัติ   
การต่ออายผุู้ประกอบวิชาชีพตามประกาศและข้อกําหนดของสมาคมวิชาชีพด้วย 
 

2. กรอบการปฏิบติัตามแนวทางและหลกัเกณฑ์การประเมินมลูค่ากิจการฉบบันี ้ถกูประกาศมาเพ่ือรองรับการ
ประเมินมูลค่ากิจการตามพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ.2558 เป็นการเฉพาะ ซึ่งโดย
เจตนารมณ์ของกฎหมายมุ่งท่ีจะสนบัสนนุผู้ประกอบการรายกลางและรายย่อย (SME – Small & Medium 
Enterprises) ให้เข้าถึงแหล่งเงินทนุซึง่ความหมายของผู้ประกอบการดงักล่าวอาจถือตามเกณฑ์ของขนาด
ธุรกิจเป็นปัจจยัสําคญัในการพิจารณา (นิติบคุคลท่ีมีทนุจดทะเบียนไม่เกิน 3 ล้านบาท) ดงันัน้ ขนาดของ
ทรัพย์สินในรูปกิจการท่ีจะใช้แนวทางและหลกัเกณฑ์การประเมินมลูค่ากิจการฉบบันี ้จึงควรท่ีจะบงัคับใช้
กบัหลกัประกนัท่ีเป็นกิจการในวงเงินมลูค่าไม่เกิน 15 ล้านบาท (5 เท่าของค่ามาตรฐานของทนุจดทะเบียน
กิจการธุรกิจขนาดย่อม) อย่างไรก็ดี  หากกิจการท่ีประเมินตามขอบเขตงานมีมลูคา่เกินกวา่ 15 ล้านบาท    

 
   ผู้ประเมิน... 



 
 
ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินควรท่ีจะใช้วิธีการและกําหนดรูปแบบรายงานท่ีละเอียดกว่าเกณฑ์ตามประกาศ   
ฉบับนีโ้ดยแนวทาง วิธีการ และรูปแบบการนําเสนอรายงานสามารถอ้างอิงได้จากมาตรฐานสากล       
อย่างชดัเจน โดยผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินจะต้องใช้ความรอบคอบ ระมดัระวงัในการปฏิบติังาน รวมทัง้มี
ข้อมูลทางด้านการตลาด การผลิต บุคลากรของกิจการ และสถานะทางการเงิน รวมทัง้คุณลักษณะของ
กิจการนัน้อย่างละเอียดเพ่ืออ้างอิงผลการประเมินมลูค่ากิจการให้มีความน่าเช่ือถือไม่เกิดความเสียหายต่อ
ผู้ เก่ียวข้อง 
 

3. นิยามหรือความหมายของคําว่า ผู้ ให้หลักประกัน ผู้ รับหลักประกัน ผู้ บังคับหลักประกัน ตามประกาศ
แนวทางและหลักเกณฑ์การประเมินมูลค่ากิจการฉบับนี  ้ให้ถือความหมายตามท่ีพระราชบัญญัติ
หลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.2558 บญัญติัหรือกําหนดเอาไว้ 
 

4. แนวทางและหลกัเกณฑ์การปฏิบติังานในการประเมินมลูค่ากิจการนัน้ หากไม่มีระบไุว้ในประกาศฉบบันี ้ให้
ยดึถือแนวปฏิบตัิตามมาตรฐานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สินในประเทศไทยท่ีประกาศไว้โดยสมาคมวิชาชีพ 

 
2. หลักเกณฑ์การประเมินมูลค่าเพื่อกาํหนดมูลค่าตลาดของกจิการ 
 มูลค่าตลาดของกิจการ (Market Value – Going Concern)1 หมายถึงมลูค่าตลาดตามท่ีประกาศไว้ใน
มาตรฐานการประเมินมลูค่าทรัพย์สินในประเทศไทยท่ีประกาศโดยสมาคมวิชาชีพ ทัง้นีม้ลูค่าดงักล่าวอยู่ภายใต้เง่ือนไขท่ี
เป็นมลูคา่ตลาดของกิจการท่ีสะท้อนถึงการดําเนินการทางธุรกิจอย่างตอ่เน่ืองไปยงัอนาคต 
 
3. วธีิการประเมนิมลูค่าทรัพย์สนิ2 
 การประเมินมลูคา่กิจการให้พิจารณา 3 วิธีคือ 

 1) วิธีคิดจากฐานทรัพย์สิน หมายถึงการใช้กระบวนการกรรมวิธีในการปรับมลูค่ารายการทรัพย์สินและอาจ
รวมถึงหนีสิ้นท่ีบันทึกอยู่ในงบดุลของกิจการให้เป็นมูลค่าตลาด หรือมูลค่าปัจจุบันท่ีเหมาะสม วิธีการดังกล่าวอาจ
วิเคราะห์มลูค่าท่ีไม่สะท้อนโดยตรงจากผลการดําเนินการบริหารกิจการ 
  
 2) วิธีคิดจากฐานรายได้ เป็นวิธีท่ีนิยมสําหรับสินทรัพย์ทกุประเภทโดยเฉพาะกิจการท่ีเป็นทัง้กิจการด้านการ
ผลิต (Production Oriented) และการบริการ (Market Oriented) โดยวิธีนีเ้ป็นวิธีคํานวณกระแสรายได้สทุธิในอนาคตแล้ว
ทอนเป็นมลูค่าปัจจุบนัด้วยอตัราคิดลดท่ีเหมาะสมโดยปกติระยะเวลาในการคํานวณอตัราคิดลดจะสัน้กว่าระยะเวลาท่ี
ก่อให้เกิดประโยชน์ทางเศรษฐกิจหรือระยะเวลาท่ีธุรกิจนัน้สามารถดําเนินการไปได้ตราบเท่าท่ีกําหนดโดยวงจรชีวิต
ผลิตภณัฑ์ของกิจการโดยหลกัเกณฑ์ดงันี ้
 •วิธีคิดจากอัตราทุน (Direct Capitalization Method) หมายถึงกรรมวิธีในการประเมินมลูค่าทรัพย์สินเชิง
เปรียบเทียบวิธีหนึ่งซึ่งพิจารณารายได้และค่าใช้จ่ายของกิจการท่ีประเมินและทําการประเมินมลูค่ากิจการโดยการหาร
กระแสเงินสดสทุธิ หรือ Net Cash Flow ของกิจการ (EBIT หรือกําไรสทุธิบวกกบัค่าเส่ือมและค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชี) 
ด้วยอตัราผลตอบแทนเป็นร้อยละท่ีคาดว่าจะได้รับจากทรัพย์สิน (Capitalization Rate) กรรมวิธีนีจ้ะพิจารณาถึง
ความสมัพนัธ์โดยตรงระหวา่งอตัราผลตอบแทนรวม (ซึง่พิจารณาความเสี่ยงทัง้มวล) กบักระแสเงินสดสทุธิปีใดปีหนึง่เพียง 

                                                            
1อ้างอิงตาม IVSC 8th  Edition 2007 GN 6  
2อ้างอิงตาม IVSC 8th Edition 1007 GN 6  ปีเดียว.... 

(2) 



 
 
ปีเดียว (ซึ่งโดยทัว่ไปควรจะสะท้อนถึงปีท่ีทรัพย์สินได้ให้รายได้ท่ีค่อนข้างมีเสถียรภาพอยู่แล้วสําหรับแหล่งรายได้จะ
ประกอบด้วยรายได้หลายประเภทก่อนหรือหลงัหกัภาษี ทัง้นีต้้องพิจารณาระยะเวลาท่ีก่อให้เกิดประโยชน์ทางเศรษฐกิจใน
ระยะเวลาอนัจํากดัหรือไม่จํากดั) 
 •วิธีคิดลดกระแสเงิน (Discounted Cash Flow Method) เป็นวิธีท่ีนิยมสําหรับสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดรายได้  
ทกุประเภท และกิจการ เป็นวิธีคํานวณกระแสเงินสดสทุธิ หรือ Net Cash Flow ของกิจการ (EBIT หรือกําไรสทุธิบวกกบั
ค่าเสื่อมและค่าใช้จ่ายรอการตดั) ในอนาคตแล้วทอนเป็นมลูค่าปัจจุบนัด้วยอตัราคิดลดท่ีเหมาะสมตามระยะเวลาวงจร
ชีวิตผลิตภณัฑ์ของธุรกิจ 
 •ระยะเวลาที่ก่อให้เกิดประโยชน์ทางเศรษฐกิจ (Economic Life) จะคํานวณจากระยะเวลาท่ีเจ้าของกิจการ
จะได้รับ บวกด้วยมลูค่าสดุท้ายของกิจการ (Terminal Value) ถ้ามี 
 •อัตราผลตอบแทนและอัตราคิดลด อตัราดงักล่าวมาจากข้อมลูของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์
หรือจากการเปล่ียนมือระหว่างกนัหรือพิจารณาจากปัจจยัความเสี่ยงของธุรกิจ หรือประเภทของทรัพย์สินนัน้ซึ่งผู้ประเมิน
มลูค่าทรัพย์สินต้องสามารถอธิบายท่ีมาท่ีไปของอตัราคิดลด (Discount Rate) และอตัราผลตอบแทน (อตัราทุน – 
Capitalization Rate) ได้อย่างสมเหตสุมผล มีหลกัฐานอ้างอิงได้อย่างชดัเจน อย่างไรก็ดี หากผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินใช้
ดลุพินิจในการนําอตัราค่าเฉล่ียถ่วงนํา้หนกัของต้นทนุทางการเงิน (WACC – Weighted  Average Cost of Capital) ของ
กิจการมาใช้เป็นอตัราคิดลดผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินจะต้องมัน่ใจว่าปัจจยัท่ีนํามาเปรียบเทียบสามารถแสดงให้เห็นถึง
ท่ีมาท่ีไปของการกําหนดอัตราคิดลดท่ีเหมาะสมได้เป็นอย่างดีทัง้นี ้การแปลงกระแสรายได้สุทธิเป็นมูลค่าปัจจุบนัให้
พิจารณาจากระยะเวลาท่ีเติบโตและอตัราความเส่ียงประกอบกนั 

•การตรวจสอบกิจการ ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินมีหน้าท่ีในการตรวจสอบผลการประกอบการไม่ว่าจะได้จาก
การสมัภาณ์ผู้ ให้หลกัประกนั เจ้าของกิจการข้อมลูทติุยภมิู เช่น งบการเงินของกิจการ รายละเอียดโครงสร้างกิจการ บญัชี
ลกูค้า บญัชีผู้ขายปัจจยัการผลิต ระบบการผลิตและการตลาดของกิจการ เป็นต้น รวมทัง้ข้อมลูแวดล้อมจากหน่วยงาน
ต่างๆ ท่ีเหมาะสมและท่ีเก่ียวข้อง เช่น สภาอตุสาหกรรม หอการค้าจงัหวดั องค์การส่วนท้องถ่ิน เป็นต้น เพ่ือยืนยนัความ
น่าเช่ือถือของกิจการ โดยเฉพาะการตรวจสอบ สอบทานศกัยภาพและขีดความสามารถในการหารายได้ของกิจการอย่าง
สมเหตสุมผล มีข้อมลูสนบัสนนุยืนยนัได้อย่างน่าเช่ือถือ หากผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สินมีข้อจํากดัในการรวบรวม ตรวจสอบ
ข้อมลูท่ีเป็นสาระสําคญัของกิจการท่ีประเมิน เช่น มีกิจการส่วนบคุคลมีงบการเงินท่ีมีข้อจํากดัในการตรวจสอบ ไม่มีการ
บนัทึกบญัชี หรือไม่มีงบการเงินท่ีตรวจโดยผู้สอบบญัชีรับอนุญาต จะต้องแจ้งข้อจํากัดเหล่านัน้ในรายงานอย่างชดัเจน 
และถือเป็นรายงานท่ีมีเง่ือนไขพึงให้ผู้ ให้หลกัประกัน ใช้ความระมดัระวงัเป็นพิเศษในการตดัสินใจ หากผู้ประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินกําหนดข้อสมมติฐานใดๆ ในรายงานการประเมินอนัเน่ืองจากข้อจํากัดดงักล่าว จะต้องอธิบายและให้เหตุผล
ประกอบข้อสมมติฐานเหลา่นัน้ในรายงานอย่างชดัเจนด้วย 

 
3) วธีิเปรียบเทียบกบัราคาตลาด เป็นวิธีท่ีใช้ประเมินมลูค่ากิจการผ่านการเปรียบเทียบ อตัราส่วนราคาต่อผล

กําไรหรือ P/E Ratio Method ในทางเทคนิคบางครัง้เรียกว่าวิธีการกําหนดปัจจยัตวัคณูทางด้านรายได้หรือ Earnings 

Multiples Approach วิธีการนีเ้ป็นวิธีการประเมินมูลค่าธุรกิจของกิจการที่นิยมใช้กับบริษัทท่ีจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์ซึ่งมีข้อมลูเปรียบเทียบโดยตรง ทัง้ในภาคอตุสาหกรรม ธุรกิจบริการ และอ่ืนๆ เน่ืองจากวิธีนี ้จะใช้เทคนิคการ

เปรียบเทียบจากข้อมลูท่ีมีการซือ้ขายหุ้นในอตุสาหกรรมเดียวกนัเปรียบเทียบกับผลตอบแทนต่อหุ้น ซึง่อตัราส่วนนี ้จะถูก

กําหนดจากตลาด จงึเป็นวิธีท่ีดีท่ีสดุวิธีหนึง่สําหรับการเปรียบเทียบมลูคา่หุ้นโดยตรงท่ีสะท้อนมาจากตลาด และข้อมลูของ 

ตลาด... 

(3) 



 

 

ตลาดท่ีมีการซือ้ขายหุ้นกันตามท่ีเป็นจริง เพียงแต่การใช้วิธีการนีก้ับกิจการตามพระราชบญัญัติหลักประกันทางธุรกิจ      

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินจะต้องปรับใช้ค่าอัตราส่วนดังกล่าวด้วยความเข้าใจในปัจจัยท่ีแตกต่างกันระหว่างกิจการท่ี

ประเมินกบัค่า P/E Ratio ท่ีนํามาเปรียบเทียบจากข้อมลูในตลาดหลกัทรัพย์อย่างมีเหตผุลและสามารถมีข้อมลูท่ีน่าเช่ือถือ

ในการสนบัสนนุการใช้อตัราสว่นดงักลา่วได้เป็นอย่างดีวา่ปัจจยัแวดล้อมใดมีผลอย่างไรตอ่การปรับใช้อตัราส่วนดงักล่าว 

4. ข้อมลูที่จาํเป็นต้องใช้ในการประกอบการประเมินมูลค่า 
เอกสารเบือ้งต้นท่ีผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินควรจะได้รับหรือผู้ ให้หลกัประกนัต้องจดัเตรียมประกอบการวิเคราะห์

การประเมินมลูคา่กิจการควรมีอย่างน้อยดงันี ้
 1. งบการเงินย้อนหลงัของกิจการ (ควรจะมีไม่น้อยกวา่ 3 ปีย้อนหลงั) 
 2. แผนธุรกิจ (Business Plan) ของผู้ ให้หลกัประกนั (ควรจะเป็นแผนท่ีได้รับความเห็นชอบจากสถาบนัการเงิน
หรือแหล่งเงินทนุ) 
 3. ประมาณการทางการเงิน 
 4. เอกสารของกิจการท่ีทางราชการออกให้ เช่น หนงัสือจดทะเบียน เป็นต้น 
 5. ข้อมลูรวมทัง้เอกสารหลกัฐานอ่ืนๆ ท่ีจําเป็นซึง่ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินแจ้งให้ผู้ว่าจ้างทราบ 

 ข้อมลูทัง้หมดดงักล่าวนีเ้ป็นหน้าท่ีของเจ้าของกิจการหรือผู้ว่าจ้าง หรือผู้ ให้หลกัประกัน รวมทัง้ผู้ รับหลกัประกนั
แล้วแต่ความจําเป็นและแล้วแต่กรณี ต้องเป็นฝ่ายจัดหาให้ผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยยืนยันรับรองว่าเป็นข้อมูลท่ี
ถกูต้องเช่ือถือได้และผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สินไม่จําเป็นต้องตรวจสอบความถกูต้องของข้อมลูและเอกสารท่ีได้แต่อย่างใด 

 อย่างไรก็ดี หากกิจการไม่ได้ทํางบการเงินก็ดี หรือเป็นกิจการท่ีเพ่ิงเร่ิมตัง้ขึน้ไม่สามารถสอบทานงบการเงินได้ จน
เป็นเหตุให้ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินไม่สามารถจัดทําประมาณการทางการเงินให้เป็นท่ีน่าเช่ือถือได้ ผู้ ประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินต้องกําหนดวิธีในการสนบัสนุนข้อมลูในการจดัทําประมาณการทางการเงินสําหรับวิธีคิดจากฐานรายได้โดยมี
ข้อมลู เทคนิค วิธีการในการสนบัสนนุการจดัทําประมาณการทางการเงิน และถือเป็นข้อจํากดัท่ีเป็นเง่ือนไขในการประเมิน
ท่ีจําเป็นต้องเปิดเผยในรายงานการประเมินมลูคา่ทรัพย์สินทางปัญญาอย่างเป็นสาระสําคญั 
 

5. รายงานการประเมนิมูลค่า 
 รายงานการประเมินมลูค่าท่ีผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินจดัทําขึน้และมอบเป็นผลงานให้แก่เจ้าของทรัพย์สิน หรือ
ผู้ให้หลกัประกนั หรือผู้วา่จ้างจะประกอบด้วยสาระสําคญัตามหวัข้อดงันี ้
 (1) วตัถปุระสงค์ของการประเมินมลูคา่ 
 (2) นิยามศพัท์ตา่งๆ ท่ีปรากฏในรายงานและเป็นศพัท์ทางวิชาการประเมินมลูคา่ 
 (3) รายละเอียดทรัพย์สินของกิจการท่ีจะประเมินมลูคา่ 
 (4) ขอบเขตและเง่ือนไขในการประเมินมลูคา่ เช่น 
 •ต้องได้รับความยินยอมในการตรวจสอบข้อมลูเพ่ิมเติมจากผู้ เก่ียวข้อง 
 •ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินจะเป็นผู้ กําหนดอตัราคิดลดกลบัและอตัราผลตอบแทนท่ีเหมาะสมบนพืน้ฐานทาง
   วิชาการซึง่เป็นท่ียอมรับกนัโดยทัว่ไป 
 •ความเห็นเพ่ิมเติมของผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สินเก่ียวกับการประมาณทางการเงินถือเป็นความเห็นของ            
   ผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สิน (Opinion)  หากในอนาคตมีการเปลี่ยนแปลงไม่ตรงกบัความเห็นนัน้ ผู้ประเมินมลูคา่ 

ทรัพย์สิน... 

(4) 



 
 
   ทรัพย์สินไม่จําเป็นต้องรับผิดชอบแตอ่ย่างใด 
 (5) คําสัง่วา่จ้างพเิศษและสมมติฐาน (ถ้ามี) 
 (6) หลกัเกณฑ์การประเมินมลูค่า 
 (7) วิธีประเมินมลูคา่ 
 (8) การสรุปมลูคา่ 
 (9) ช่ือและลายมือช่ือผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินพร้อมวนัเดือนปีท่ีประเมิน 
 (10) ภาคผนวก (เอกสารประกอบอ่ืนๆ ถ้ามี) 
 อนึ่งในเบือ้งต้นนี ้รายงานการประเมินมลูค่าจะถือว่าเป็นความลบัระหว่างเจ้าของกิจการ หรือผู้ ให้หลกัประกัน 
หรือผู้ว่าจ้าง หรือผู้ รับหลกัประกนั  หรือผู้บงัคบัหลกัประกนั กับผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินเท่านัน้ การนําไปเปิดเผยหรือใช้
งานในวตัถุประสงค์อย่างอ่ืนไม่ว่าจะโดยรายงานต้นฉบบัหรือโดยสําเนาจะต้องได้รับความยินยอมจากผู้ประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินเป็นลายลกัษณ์อกัษร 
 

6. การทบทวนรายงานสาํหรับสถาบันการเงนิ 
 หากสถาบนัการเงิน หรือผู้ ว่าจ้าง ผู้ ให้หลักประกัน ผู้ รับหลักประกัน ประสงค์จะให้ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
จดัทํารายงานการประเมินมลูค่ากิจการเพ่ือทบทวนตามวงรอบ หรือตามเกณฑ์การตัง้สํารอง รวมทัง้ให้สอดคล้องกับการ
กํากบัดแูลของธนาคารแห่งประเทศไทย ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินจะต้องทบทวนปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อมลูค่ากิจการอย่าง
ระมดัระวงั และต้องจดัทํารายงานเตม็รูปแบบตามประกาศแนวทางและหลกัเกณฑ์ฉบบันี ้
 

7. การให้ถ้อยคาํเป็นพยาน 
 นอกจากกรณีท่ีศาลหรือหน่วยงานท่ีมีอํานาจตามกฎหมายมีหมายหรือหนังสือเรียกให้ไปเป็นพยานแล้ว            
ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินไม่จําเป็นต้องไปให้ถ้อยคําในเร่ืองการประเมินมลูค่ากิจการท่ีตนเป็นผู้ ดําเนินการต่อบุคคลหรือ
หน่วยงานอื่นใดนอกจากจะมีการตกลงกันเป็นพิเศษ  โดยผู้ อ้าง ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินไปให้ถ้อยคํานัน้ต้องตกลงและ
ชําระคา่ใช้จ่ายในการไปให้ถ้อยคําแก่ผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สินตามความเหมาะสมเป็นการลว่งหน้า 
 

8. ความรับผิดชอบ 
 ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินควรท่ีจะจํากัดความรับผิดโดยกําหนดเป็นข้อตกลงและเง่ือนไขการรับงานในสญัญา
วา่จ้างวา่ ในกรณีผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินมิได้ประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงหรือมิได้เจตนาทํารายงานการประเมินมลูค่า
โดยไม่สุจริตแต่มีความผิดพลาดในรายงานการประเมินมูลค่าจนเป็นเหตุให้เกิดความเสียหายแก่เจ้าของกิจการผู้ ให้
หลกัประกนั ผู้ รับหลกัประกนั ผู้ว่าจ้างหรือผู้ เก่ียวข้องท่ีรับไปใช้งานผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินต้องรับผิดชอบความเสียหาย
นัน้เฉพาะในสว่นท่ีเกิดจากการประเมินมลูคา่โดยตรง 
  

สําหรับประกาศแนวทางและหลกัเกณฑ์การประเมินมลูค่ากิจการฉบบันี ้ให้ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินใช้เป็นข้อ
ปฏิบัติในการประเมินมูลค่ากิจการเพ่ือพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ.2558 ไม่สามารถใช้อ้างอิงเพ่ือ
วตัถปุระสงค์อ่ืนใดนอกเหนือจากท่ีกําหนด สําหรับแนวปฏิบติัตามมาตรฐาน จรรยาบรรณวิชาชีพประเมินมลูค่าทรัพย์สินท่ี
ไม่ได้กําหนดไว้ในประกาศฉบบันี ้ให้ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินถือปฏิบติัจากมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมิน 

 
มลูค่า... 

 
(5) 



 
 
มลูค่าทรัพย์สินในประเทศไทยโดยอนโุลม รวมทัง้แต่ไม่จํากดัอยู่เพียงจรรยาบรรณทัง้ 6 เร่ือง มาตรฐานวิชาชีพเร่ืองท่ี 1 
เร่ืองท่ี 2 เร่ืองท่ี 4 เร่ืองท่ี 5 เร่ืองท่ี 6 เร่ืองท่ี 9 และเร่ืองท่ี 12 
  
 จงึประกาศให้ทราบโดยทัว่กนั 
 
 

ประกาศมา ณ วนัท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 
 

 
 
  (นายไพรัช มณฑาพนัธุ์)                      (นายทรงวฒุ ิสายแก้ว)                                

     นายกสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทย                                 นายกสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย 
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