
สมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย 
ร่วมกับ 

สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย 
 

 
กรอบการปฏิบัติงานประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

ตามพระราชบัญญัตหิลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ.2558 
 

ตามท่ีมีการประกาศใช้พระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.2558 ซึง่จะมีผลบงัคบัใช้ในวนัท่ี 2 กรกฎาคม 
2559 นี ้เพ่ือให้การปฏิบติังานประเมินมลูคา่ทรัพย์สินรองรับการประเมินมลูค่าทรัพย์สินตามท่ีกําหนดไว้ในพระราชบญัญติั
ฉบบัดงักล่าว สมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทย และสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย   (ซึง่ต่อไปในประกาศ
ฉบับนีจ้ะรวมเรียกว่า “สมาคมวิชาชีพ” เว้นแต่จะระบุไว้เป็นอย่างอ่ืนเป็นการเฉพาะ) ได้ประกาศกําหนดกรอบ            
การปฏิบัติงานทางวิชาชีพการประเมินมูลค่าทรัพย์สินเพ่ือรองรับการประเมินมูลค่าทรัพย์สินตามท่ีกําหนดไว้ใน
พระราชบญัญติัหลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.2558 ดงันี ้

 
1. สมาคมวิชาชีพจะจัดให้มีการทดสอบความรู้ของผู้ ประเมินหลักชัน้วุฒิท่ีเป็นบุคคลธรรมดามีช่ืออยู่ใน

ทะเบียนผู้ประเมินของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ เพ่ือจัดกลุ่มความ
ชํานาญและประกาศรายชื่อผู้ ท่ีผ่านเกณฑ์การทดสอบของสมาคมวิชาชีพ เพ่ือให้ผู้ ท่ีประสงค์จะใช้บริการ
ทราบ ทัง้นี ้หลกัเกณฑ์และเง่ือนไขของการรับรองจะเป็นไปตามท่ีประกาศรายชื่อแตล่ะครัง้ประกาศกําหนด 
 

2. สมาคมวิชาชีพจะจัดแบ่งกลุ่มการประเมินมลูค่าทรัพย์สินจําแนกตามเทคนิคการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน
ตามประเภทของทรัพย์สินตามท่ีระบุไว้ในพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ.2558 โดยแบ่ง 
ออกเป็น 3 กลุ่มดงันี ้
2.1. กิจการ 
2.2. ทรัพย์สินทางปัญญา 
2.3. ทรัพย์สินนอกเหนือจากท่ีกําหนดไว้ในข้อท่ี 2.1 และ 2.2 ได้แก่ สิทธิเรียกร้อง อสงัหาริมทรัพย์ในกรณีท่ี

ผู้ ให้หลกัประกันประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์โดยตรง และสงัหาริมทรัพย์ท่ีผู้ ให้หลกัประกนัใช้ในการ
ประกอบธุรกิจเช่นเคร่ืองจกัรสินค้าคงคลงัหรือวตัถดิุบท่ีใช้ในการผลิตสินค้า 
 

3. ให้ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ยึดถือ ปฏิบติัและอ้างอิงในเร่ืองจรรยาบรรณวิชาชีพตามประกาศของสมาคม
วิชาชีพว่าด้วยเร่ืองวิชาชีพตามมาตรฐานจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลค่าทรัพย์สินในประเทศไทย 
สําหรับทรัพย์สินในกลุ่มท่ี 2.1 และ 2.2 และ 2.3 เฉพาะสิทธิเรียกร้องและอสงัหาริมทรัพย์ในกรณีท่ีผู้ ให้
หลกัประกนัประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์โดยตรง สําหรับทรัพย์สินในกลุ่มท่ี 2.3 นอกเหนือจากท่ีกล่าว
มาแล้ว ให้ยึดถือและอ้างอิงในเร่ืองจรรยาบรรณวิชาชีพตามประกาศสมาคมวิชาชีพ ว่าด้วยเร่ืองมาตรฐาน
และจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินโรงงาน เคร่ืองจกัร และอปุกรณ์ 
 

4.สําหรับ... 
 



 
 

4. สําหรับมาตรฐานวิชาชีพสําหรับการประเมินมูลค่ากิจการและทรัพย์สินทางปัญญาให้ผู้ ประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินปฏิบติัตามประกาศของสมาคมวิชาชีพในเร่ือง “แนวทางและหลกัเกณฑ์การประเมินมลูค่ากิจการ” 
สําหรับทรัพย์สินกลุ่มท่ี 2.1 ฉบบัลงวนัท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 และ “แนวทางและหลกัเกณฑ์การประเมิน
มลูค่าทรัพย์สินทางปัญญา” สําหรับทรัพย์สินกลุ่มท่ี 2.2 ฉบบัลงวนัท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 ตามลําดบั 
 

5. สําหรับมาตรฐานวิชาชีพสําหรับการประเมินมลูค่าทรัพย์สินในกลุ่มท่ี 2.3 ให้ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สิน
ปฏิบัติงานตามมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลค่าทรัพย์สินในประเทศไทย หรือ 
มาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินโรงงาน เคร่ืองจกัร และอปุกรณ์ แล้วแต่ลกัษณะประเภทของ
ทรัพย์สิน อย่างไรก็ดี ทรัพย์สินบางลกัษณะในกลุ่ม 2.3 นี ้ได้แก่ สิทธิเรียกร้องทกุชนิด ยกเว้นสิทธิการเช่า 
และสินค้าคงคลัง หรือวัตถุดิบท่ีใช้ในการผลิต ถือเป็นทรัพย์สินท่ีมีลักษณะเฉพาะ เป็นทรัพย์สินลกัษณะ
พิเศษซึ่งมีความโน้มเอียงท่ีจะเป็นทรัพย์สินหมนุเวียนตามมาตรฐานและวิธีการทางบญัชี ผู้ประเมินมลูค่า
ทรัพย์สินควรท่ีจะขอความเห็น หรือจดัให้มีผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินเพิ่มเติมท่ีมีพืน้ฐานทางด้านตรวจสอบ
บญัชีมาช่วยกําหนดแนวทางการแสดงความเห็นต่อมลูค่า ทัง้นีใ้ห้เป็นไปตามท่ีกําหนดไว้ในมาตรฐานและ
จรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมลูค่าทรัพย์สินในประเทศไทยมาตรฐานท่ี 1 ข้อ 1.4 ข้อ 1.5 และข้อ 1.6 ซึง่
การแสดงความเห็นมลูค่าตลาดสําหรับกรณีดงักล่าว ให้ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินพิจารณาประกอบร่วมกบั
วิธีการประเมินมลูคา่ทรัพย์สินตามเอกสารแนบท้ายของประกาศนี ้

 

6. การประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สินตามขัน้ตอนท่ีกําหนดไว้ในพระราชบัญญัติ
หลกัประกนัทางธุรกิจ พ.ศ.2558 อาจจะต้องจดัให้มีการประเมินมลูค่าทรัพย์สินก่อนการพิจารณาให้สินเช่ือ
ของผู้ รับหลกัประกนัหรือการทบทวนมลูค่าของหลกัประกนัตามหลกัเกณฑ์ของผู้ รับหลกัประกนัระหว่างการ
ผ่อนชําระหนี ้หรือการประเมินมลูคา่หลกัประกนัเม่ือได้รับการร้องขอจากผู้บงัคบัหลกัประกนัตามมาตรา 73 
แห่งพระราชบญัญัติหลกัประกันทางธุรกิจ พ.ศ.2558 (สําหรับกรณีท่ีใช้กิจการเป็นหลกัประกนั) ผู้ประเมิน
มลูค่าทรัพย์สินท่ีปฏิบติัหน้าท่ีในฐานะผู้บงัคบัหลกัประกนัตามกฎหมายฉบบันี ้สําหรับทรัพย์สินท่ีใช้กิจการ
เป็นหลกัประกันทางธุรกิจจะต้องไม่เป็นบุคคลคนเดียวกันกับผู้ ท่ีประเมินมลูค่าทรัพย์สินชิน้เดียวกันในทุก
กรณี ซึ่งถือเป็นการไม่ปฏิบติัตามจรรยาบรรณวิชาชีพเร่ืองท่ี 4 ของมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการ
ประเมินมลูค่าทรัพย์สินในประเทศไทยวา่ด้วยเร่ืองความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

 
 จงึประกาศให้ทราบโดยทัว่กนั 
 

ประกาศมา ณ วนัท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 
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